Umowa o roboty budowlane w systemie generalnego wykonawcy

(firma; miejsce zamieszkania/siedziba, adres; nr we wlasciwym rejestrze oraz nazwa rejestru/CEIDG, REGON, NIP,

kapitat zakladowy)

zwanym dalej Wykonawca,

(firma; miejsce zamieszkania/siedziba, adres; nr we wtasciwym rejestrze oraz nazwa rejestru/CEIDG, REGON, NIP,

kapitat zakladowy)
zwanym dalej Zamawiajacym,
zostala zawarta umowa nastepujacej tresci:
§1
Przepisy ogélne

1. Wykonawca zobowiazuje sie do wykonania — zgodnie z przekazanym przez Zamawiajacego
projektem budowlanym i zasadami wiedzy technicznej — oraz przekazania nastepujacego
(0]0) (2] | USRS , 0gblnej wartosci ..............

(stownie: ...cocveeevieeeieeeieeeeee, ) ztotych na rzecz Zamawiajacego.

Projekt obiektu stanowi zalacznik do niniejszej umowy.

2. Wykonawca oswiadcza, ze posiada srodki, maszyny i urzadzenia oraz doSwiadczenie niezbedne

do wykonania obiektu okre$lonego w §1 ust. 1.



3. Zamawiajacy oswiadcza, ze uzyskat decyzje i pozwolenia oraz wszelkie inne dokumenty

konieczne do rozpoczecia budowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

4. Zamawiajqcy zobowigzuje sie do dostarczenia wszelkich innych dokumentow koniecznych do
prowadzenia prac budowlanych w ciagu ........ dni od daty powiadomienia go o takiej koniecznosci

przez Wykonawce.

§2

Projekt obiektu budowlanego

1. Projekt obiektu zostaje wydany w catosci w dniu podpisania umowy.

2. Teren budowy Zamawiajacy przekaze Wykonawcy w terminie ........ dni od daty podpisania

umowy.

§3

Rozpoczecie robot

1. Termin rozpoczecia robot budowlanych strony ustalaja na dzien ......................

2. Jezeli Wykonawca nie rozpocznie rob6t w terminie dwéch tygodni od daty ustalonej w §3 ust. 1,

Zamawiajacy moze od umowy odstgpi¢, informujqc o tym na pismie Wykonawce.

3. Termin zakonczenia rob6t budowlanych strony ustalajg na dzien .......................

4. Odbior koncowy obiektu powinien nastgpi¢ w ciggu ......... dni od daty ustalonej w § 3 ust. 3.

5. Szczeg6towy harmonogram robét budowlanych zawiera zatacznik do niniejszej umowy.

§4

Wykonanie robét

Wykonanie obiektu nastgpi w catosci z materiatow Wykonawcy. Kosztorys robot budowlanych
stanowi zalacznik nr 3 do umowy. Wykonawca zobowiazuje sie do wykonania obiektu zgodnie z

ustalonym kosztorysem.



§5

Plan robot

1. Strony ustalajg, ze nastepujace roboty zostang wykonane przez Wykonawce osobiscie/przez jego

pracownikow:

) [N s
D) e ,
(o) PSSP

2. Strony ustalaja, Ze nastepujace roboty zostang wykonane przez Wykonawce przy pomocy

podwykonawcow:

Q) terreeereere e , przy czym warto$¢ tych robot wynosi .........cccceeeveennee. i zostang
WYKONANe Przez .....c.ccceeeeveeerveennnne ,

D) e , przy czym wartosc¢ tych robot wynosi ...........ccceeuveenee. i zostang
WYKONANe PIrzez .....ccccceeeveeeeuveeennne ,

(o) PSRRI , przy czym warto$¢ tych rob6t wynosi ........cccceeeveennee. i zostang

§6
Usterki
Wady stwierdzone przy odbiorze zostang usuniete przez Wykonawce w ciagu ......... dni od daty
zakonczenia odbioru koncowego.
§7
Pozwolenia

1. Wykonawca zobowiazuje sie do uzyskania wszelkich pozwolen i decyzji oraz innych
dokumentéw koniecznych do oddania obiektu do uzytkowania zgodnie z jego przeznaczeniem.
Koszty ich uzyskania ponosi Zamawiajqcy i nie sg one objete kosztorysem, o ktérym mowa w § 4

ust. 1 umowy.



2. Zwrot kosztow poniesionych przez Wykonawce nastapi w ciagu ............... dni od daty

przedlozenia Zamawiajacemu dokumentow potwierdzajacych wysoko$¢ poniesionych kosztéw.

$8

Wynagrodzenie

1. Wysokos¢ wynagrodzenia Wykonawcy strony ustalaja w nastepujacy sposob

[okreslenie zasad wyznaczenia wynagrodzenia]

Wysokos¢ wynagrodzenia na dzien zawarcia umowy wynosi ..................

(stownie: ....ccoevieviiiiiiiieeeeee, ) ztotych netto, powiekszonych o nalezny VAT.
2. Ostateczna wysoko$¢ wynagrodzenia zostanie ustalona w ciagu ........... dni od daty odbioru
koncowego.

3. W ciggu miesigca od daty rozpoczecia rob6t Zamawiajacy wyptaci Wykonawcy zaliczke w
WYSOKOSCI ..cvveeeenninnee. % wartosci wynagrodzenia ustalonego w ust. 1, po otrzymaniu ktorej

Wykonawca wystawi fakture zaliczkowa.

§9

Termin wyplaty wynagrodzenia

Wynagrodzenie Wykonawcy platne bedzie w terminie ...... dni od dnia doreczenia Zamawiajagcemu
prawidlowo wystawionej faktury VAT, uwzgledniajacej stawke VAT obowiazujaca w dacie

wystawiania faktury.

§10

Kary umowne

1. Strony postanawiaja, Zze obowiazujaca je forma odszkodowania za niewykonanie lub nienalezyte

wykonanie Umowy stanowig kary umowne.

2. Kary te naliczane beda w nastepujacych wypadkach i wysokosciach:

1) Wykonawca ptaci Zamawiajgcemu kary umowne:



a) za zwloke w wykonaniu zlecenia wynikajacego z Umowy w wysokosci 0,10% wynagrodzenia

umownego brutto za kazdy dzien zwloki,

b) za zwloke w usunieciu wad stwierdzonych w trakcie czynnos$ci odbiorowych lub w okresie
gwarancji/rekojmi za wady — w wysokosci 0,10% wynagrodzenia umownego brutto za wykonany

przedmiot odbioru za kazdy dzien zwloki liczony od dnia wyznaczonego na usuniecie wad,

C) za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 20%

wynagrodzenia umownego brutto,

2) Zamawiajacy placi Wykonawcy kary umowne:

a) z tytulu odstapienia od umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajacego w wysokosci 20%

wynagrodzenia umownego brutto.

3. Strony zastrzegaja sobie prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego kary umowne na

zasadach ogolnych.

4. Podstawa naliczania kar bedzie ryczaltowa wartoS¢ wynagrodzenia brutto, ustalona w umowie.

5. Wykonawca oswiadcza, iz wyraza zgode na potracanie kar umownych z faktury.

6. L.aczna maksymalna wysoko$¢ kar umownych, ktérych moga dochodzi¢ strony, nie moze

przekroczy¢ 20% wynagrodzenia brutto, o ktorym mowa w umowie.

§11

Odbioér koncowy

1. Strony postanawiaja, Ze odbiér koncowy zlecenia wynikajacego z Umowy nastapi...............

2. Wykonawca zglosi Zamawiajacemu gotowo$¢ do odbioru wpisem do dziennika budowy.

3. Wykonawca nastepnie powiadomi na piSmie Zamawiajacego o gotowosci do odbioru robot i

wraz z powiadomieniem dostarczy kompletna dokumentacje.

4. Zamawiajacy rozpocznie odbior zlecenia w ciggu 7 dni od daty zawiadomienia.

5. Zakonczenie robdt i kompletno$¢ dokumentéw zostanie stwierdzona w protokole odbioru

koncowego.



§12
Warunki gwarancji i rekojmi

1. Strony postanawiajq, iz odpowiedzialnos¢ Wykonawcy z tytulu rekojmi za wady przedmiotu

umowy wynosi ..... lat na wykonane roboty budowlane i wbudowane materiaty.

2. Strony postanawiaja, iz odpowiedzialnos¢ Wykonawcy z tytutu rekojmi za wady przedmiotu

umowy zostanie rozszerzona poprzez udzielenie pisemnej gwarancji jakosci na cato$¢ robot.

3. Termin gwarancji jako$ci na wykonane roboty budowlane i wbudowane materiat wynosi .......

lat.

4. Okres gwarancji jakoSci na zamontowane urzadzenia wynosi 2 lata, liczac od daty odbioru

koncowego robot.

5. Zamawiajacy moze zrealizowa¢ uprawnienia z tytulu rekojmi za wady fizyczne niezaleznie od

uprawnien wynikajacych z gwarancji jakosci.
6. Warunki gwarancji okresla karta gwarancyjna, stanowiaca zalacznik do niniejszej umowy.
§13
Odstgpienie od umowy

1. Zamawiajacemu przystuguje prawo odstagpienia od umowy, do koncowego terminu jej realizacji,

w nastepujacych sytuacjach:

1) w razie zaistnienia istotnej zmiany okolicznosci powodujacej, Ze wykonanie umowy nie lezy w
interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, lub dalsze
wykonanie umowy moze zagrozic istotnemu interesowi bezpieczenstwa panstwa lub

bezpieczenstwu publicznemu,
2) zachodza przestanki do zgloszenia upadtosci lub likwidacji wykonawcy,

3) zostanie wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy w zakresie, ktéry uniemozliwia wykonanie

przez Wykonawce przedmiotu umowy,



4) Wykonawca nie rozpoczat robot oraz nie kontynuuje ich pomimo wezwania zamawiajacego

ztozonego na piSmie i wyznaczajacego termin podjecia robét,

5) Wykonawca przerwat realizacje robot bez uzasadnienia i przerwa ta trwa dtuzej niz jeden

tydzien.

§14

Zmiana umowy

1. Zmiana umowy jest istotna, jezeli powoduje, ze charakter umowy zmienia sie w sposéb istotny w

stosunku do pierwotnej umowy, w szczegolnosci jezeli zmiana:

1) wprowadza warunki, ktére gdyby zostaly zastosowane, to wzieliby w nim udziat lub mogliby

wziac¢ udziat inni wykonawcy lub przyjete zostatyby oferty innej tresci;

2) narusza rownowage ekonomiczng stron umowy na korzys¢ wykonawcy, w sposob

nieprzewidziany w pierwotnej umowie;

3) w sposdb znaczny rozszerza albo zmniejsza zakres Swiadczen i zobowigzan wynikajacy z

umowy;

§ 15

Zmiany umowy, ktore nie wymagaja przeprowadzenia nowego postepowania

1. Dopuszczalna jest zmiana umowy bez przeprowadzenia nowego postepowania o udzielenie

zamoOwienia:

1) niezaleznie od wartos$ci tej zmiany, o ile zostata przewidziana w ogloszeniu o zaméwieniu lub
dokumentach zaméwienia, w postaci jasnych, precyzyjnych i jednoznacznych postanowien
umownych, ktére moga obejmowac postanowienia dotyczace zasad wprowadzania zmian

wysokosci ceny, jezeli spelniajq one }acznie nastepujgce warunki:

a) okreslaja rodzaj i zakres zmian,

b) okreslaja warunki wprowadzenia zmian,

) nie przewiduja takich zmian, ktére modyfikowatyby ogélny charakter umowy;



2) gdy nowy wykonawca ma zastgpi¢ dotychczasowego wykonawce:

a) jezeli taka mozliwos$¢ zostata przewidziana w postanowieniach umownych, o ktérych mowa w

pkt 1, lub

b) w wyniku sukcesji, wstepujac w prawa i obowigzki wykonawcy, w nastepstwie przejecia,
polaczenia, podziatu, przeksztalcenia, upadtosci, restrukturyzacji, dziedziczenia lub nabycia
dotychczasowego wykonawcy lub jego przedsiebiorstwa, o ile nowy wykonawca spetnia warunki
udzialu w postepowaniu, nie zachodzg wobec niego podstawy wykluczenia oraz nie pocigga to za
sobg innych istotnych zmian umowy, a takze nie ma na celu unikniecia stosowania przepisow

ustawy, lub

c) w wyniku przejecia przez zamawiajacego zobowigzan wykonawcy wzgledem jego
podwykonawcow, w przypadku, o ktérym mowa w art. 465 ust. 1 ustawy prawo zamowien

publicznych;

3) jezeli dotyczy realizacji, przez dotychczasowego wykonawce, dodatkowych dostaw, ustug lub
rob6t budowlanych, a w przypadku zamoéwien w dziedzinach obronnosci i bezpieczenstwa — ustug
lub robét budowlanych, ktérych nie uwzgledniono w zaméwieniu podstawowym, o ile staty sie one

niezbedne i zostaly spelnione tgcznie nastepujgce warunki:

a) zmiana wykonawcy nie moze zosta¢ dokonana z powodéw ekonomicznych lub technicznych, w
szczegoblnosci dotyczacych zamiennosci lub interoperacyjnosci wyposazenia, ustug lub instalacji

zamoOwionych w ramach zamowienia podstawowego,

b) zmiana wykonawcy spowodowataby istotng niedogodnosc lub znaczne zwiekszenie kosztow dla

zamawiajgcego,

c) wzrost ceny spowodowany kazda kolejng zmiang nie przekracza 50% wartoSci pierwotnej
umowy, a w przypadku zamowien w dziedzinach obronnosci i bezpieczenstwa taczna wartosc
zmian nie przekracza 50% wartosci pierwotnej umowy, z wyjatkiem nalezycie uzasadnionych

przypadkow;

4) jezeli konieczno$¢ zmiany umowy, w tym w szczegdlnosci zmiany wysokosSci ceny,
spowodowana jest okoliczno$ciami, ktérych zamawiajacy, dziatajac z nalezyta starannoscia, nie
mogl przewidzied, o ile zmiana nie modyfikuje og6lnego charakteru umowy a wzrost ceny

spowodowany kazda kolejng zmiang nie przekracza 50% wartosci pierwotnej umowy.



2. Dopuszczalne sa rowniez zmiany umowy bez przeprowadzenia nowego postepowania o
udzielenie zamé6wienia, ktérych taczna warto$¢ jest mniejsza niz progi unijne oraz jest nizsza niz
10% wartosci pierwotnej umowy, w przypadku zaméwien na ustugi lub dostawy, albo 15%, w
przypadku zamdwien na roboty budowlane, a zmiany te nie powoduja zmiany ogo6lnego charakteru

umowy.

3. W przypadkach, o ktorych mowa w art. 455 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy prawo zamowien publicznych,

zamawiajacy:

1) nie moze wprowadzac kolejnych zmian umowy w celu unikniecia stosowania przepisow ustawy;

2) po dokonaniu zmiany umowy zamieszcza ogloszenie o zmianie umowy w Biuletynie Zamowien

Publicznych lub przekazuje Urzedowi Publikacji Unii Europejskie;j.

§ 16

Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagaja pod rygorem niewaznosci zachowania formy

pisemne;j.

2. Umowa zawiera zalgczniki, ktore stanowiq integralng czes¢ umowy.

3. Wiasciwym do rozpatrzenia sporow wyniklych na tle realizacji niniejszej umowy jest Sad

wiasciwy dla Zamawiajqcego.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa stosuje sie przepisy ustawy Prawo zamowien
publicznych oraz przepisy Kodeksu cywilnego, w sprawach procesowych przepisy Kodeksu

postepowania cywilnego.

5. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Zamawiajacy: Wykonawca:



Pouczenie:
Umowe o roboty budowlane reguluja przepisy art. 647—658 KC oraz przepisy ustawy z 7.7.1994 r.
— Prawo budowlane (t. j. DzU z 2023 1. poz. 682 ze zm.).

System generalnego wykonawcy

W umowie generalny realizator inwestycji zobowiazuje sie za uméwionym wynagrodzeniem do
oddania inwestorowi w okreSlonym terminie gotowej inwestycji. Zapewnia m.in. budowe
inwestycji, prace montazowe, instalacyjne i inne.

Przez umowe o roboty budowlane wykonawca zobowiazuje sie do oddania obiektu przewidzianego
w umowie, wykonanego zgodnie z projektem i zasadami wiedzy technicznej, inwestor natomiast
zobowigzuje sie do dokonania wymaganych przez wiasciwe przepisy czynnosci zwigzanych z
przygotowaniem robdt, w szczego6lnosci do przekazania terenu budowy i dostarczenia projektu oraz
do odebrania obiektu i zaptaty uméwionego wynagrodzenia (art. 647 KC).

Zgodnie z art. 648 § 2 KC wymagana przez wilasciwe przepisy dokumentacja stanowi czes¢
sktadowa umowy. Dokumentacja powinna okresla¢ m.in. cel, program i wymagania, jakie stawia
sie inwestycji, zakres i sposob zadania inwestycyjnego, harmonogram poszczegdlnych prac.
Dokumentacja powinna zawierac takze kosztorys. Do dokumentoéw nalezy takze pozwolenie na
budowe.

Do obowigzkow inwestora nalezy dostarczenie projektu obiektu, ktory ma by¢ wykonany w
realizacji umowy. Wykonawca nie moze dokonywac jakichkolwiek zmian w projekcie. W mysl
bowiem art. 648 KC projekt umowy stanowi czes¢ skladowa dokumentacji, a wiec czeSci umowy.
Wszelkie zmiany w projekcie nalezaloby potraktowac jako zmiany umowy.

Zgodnie z art. 34 ust. 4 prawa budowlanego wchodzace w sktad projektu budowlanego projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu i projekt architektoniczno-budowlany podlegaja zatwierdzeniu
w decyzji o pozwoleniu na budowe. Nad zgodnoscia robot z projektem ma czuwac projektant lub
inspektor nadzoru inwestorskiego. Pelniacy nadzér nad robotami moze dokona¢ wpisu do dziennika
budowy z zadaniem wstrzymania robot, jezeli stwierdzi mozliwo$¢ powstania zagrozenia lub
wykonywanie robot niezgodnie z projektem. W przypadku takiego wpisu na kierowniku budowy
cigzy obowiagzek zawiadomienia o tym inwestora. W mysl art. 651 KC wykonawca ma obowigzek
niezwlocznie zawiadomi¢ inwestora, jezeli dostarczona dokumentacja, a wiec i projekt nie nadaja

sie do prawidlowego wykonania robot.

System generalnego wykonawcy a prawo zamowien publicznych
Zgodnie z art. 436 ustawy prawo zamoOwien publicznych umowa zawiera postanowienia okreslajace

w szczegolnosci:



1) planowany termin zakonczenia ustugi, dostawy lub robét budowlanych, oraz, w razie potrzeby,
planowane terminy wykonania poszczegdlnych czesci ustugi, dostawy lub roboty budowlanej,
okreslone w dniach, tygodniach, miesigcach lub latach, chyba Ze wskazanie daty wykonania umowy

jest uzasadnione obiektywna przyczyna;

2) warunki zaplaty wynagrodzenia;

3) taczna maksymalng wysokos$¢ kar umownych, ktérych moga dochodzi¢ strony;
4) w przypadku umow zawieranych na okres dluzszy niz 12 miesiecy:

a) wysokosci kar umownych naliczanych wykonawcy z tytutu braku zaptaty lub nieterminowej
zaplaty wynagrodzenia naleznego podwykonawcom z tytulu zmiany wysokosci wynagrodzenia, o

ktérej mowa w art. 439 ust. 5 ustawy,
b) zasady wprowadzania zmian wysokosci wynagrodzenia w przypadku zmiany:
* stawki podatku od towaréw i ustug oraz podatku akcyzowego,

* wysoko$ci minimalnego wynagrodzenia za prace albo wysoko$ci minimalnej stawki
godzinowej, ustalonych na podstawie ustawy z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym

wynagrodzeniu za prace,

* zasad podlegania ubezpieczeniom spotecznym lub ubezpieczeniu zdrowotnemu lub

wysokosci stawki sktadki na ubezpieczenia spoteczne lub ubezpieczenie zdrowotne,
* zasad gromadzenia i wysokoS$ci wptat do pracowniczych planéw kapitatowych,

* jezeli zmiany te beda miaty wplyw na koszty wykonania zamo6wienia przez wykonawce.



