Umowa o wykonanie robét budowlano-montazowych

(imie i nazwisko/firma; miejsce prowadzenia dziatalnosci/siedziba, adres; nr we wlasciwym rejestrze oraz nazwa

rejestru; kapital zakladowy/CEIDG, REGON, NIP)

zwanym w tre$ci umowy Zamawiajacym,

(imie i nazwisko/firma; miejsce prowadzenia dziatalnosci/siedziba, adres; nr we wlasciwym rejestrze oraz nazwa

rejestru; kapitat zakladowy/CEIDG, REGON, NIP)

zwanym w tresci umowy Wykonawca,

zostala zawarta umowa, zwana dalej: ,,Umowa”, nastepujacej tresci:

§1

Przedmiot Umowy

1. Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania inwestycje polegajaca na
budowie budynku, znajdujacego sie w .................... ,przy ul. ............... , 1jednoczesne dokonanie
niezbednych prac montazowych instalacji wchodzacych w sktad budynku, oraz dokonanie

niezbednego zakupu materiatéw budowlanych oraz ich montaz.

2. Przedmiot Umowy obejmuje kompleksowo dostawe i montaz elementow budowlanych w postaci
................. , zgodnie z rysunkiem ......... oraz dokumentacja wykonawczq wraz ze szczegotowymi

specyfikacjami technicznymi. Spis dokumentacji stanowi zalacznik do Umowy.



3. Wykonawca oswiadcza, ze posiada wszystkie powyzej wymienione dokumenty i nie wnosi do

nich zastrzezen.

4. Wykonawca przygotuje komplet materiatow, przy czym materiaty przed zastosowaniem muszg

by¢ zaakceptowane przez Inwestora.

5. Przedmiot Umowy obejmuje rowniez przygotowanie i dostarczenie dokumentacji
powykonawczej (w jezyku polskim) w ........... egzemplarzach, w wersji papierowej oraz w wersji

elektroniczne;j.

6. Wykonawca zapewni nadzor nad wykonywanymi robotami przez osobe posiadajacq uprawnienia

budowlane wymagane przepisami prawa dla zakresu rob6t bedacych przedmiotem Umowy.

§2

Oswiadczenia Wykonawcy

1. Wykonawca oSwiadcza, ze:

1) zakres robot okreslony powyzej nie budzi jakichkolwiek watpliwosci;

2) uwzglednit w wynagrodzeniu umownym wszystkie Swiadczenia (roboty), oraz dostawe
materiatldw niezbednych do prawidlowego wykonania i eksploatacji nawet, jezeli nie zostaty one

dokladnie opisane w niniejszej Umowie;

3) przejmuje catkowita odpowiedzialno$¢ za uwzglednienie wszystkich trudnosci i kosztow

ukonczenia robot;

4) dokonat szczeg6towego sprawdzenia przedmiaru robét w stosunku do dokumentacji i nie wnosi

w tym zakresie zadnych zastrzezen.

2. Zamawiajacy o$wiadcza, ze uzyskat zgode Inwestora na wykonywanie rob6t bedacych
przedmiotem umowy przez Wykonawce i przedstawia pisemng zgode Inwestora (zatacznik nr 3 do

Umowy)

§3

Terminy wykonania robot

1. Strony ustalajq nastepujace terminy wykonania robot objetych Umowa:



1) termin rozpoczecia wykonywania przedmiotu Umowy: od dnia ............. ;

2) termin zakonczenia wykonania przedmiotu Umowy: do dnia .................

2. Szczegotowy zakres etapOw i elementy robot, terminow ich realizacji oraz wysokosc

wynagrodzenia za dany etap prac zawiera zalgcznik.

§4

Wynagrodzenie

1. Za wykonanie przedmiotu Umowy Wykonawca otrzyma wynagrodzenie ryczalttowe w
rozumieniu art. 632 ustawy z 23.4.1964 r. — Kodeks cywilny (t. j. DzU z 2023 r. poz. 1610 ze zm.)
w wysokosci ......... zk (stownie: ......coovieeiiiniinenne ) ztotych, powiekszone o VAT, wedlug stawki

obowigzujacej w chwili wystawienia wiasciwych faktur.

2. Wysokos$¢ wynagrodzenia za poszczegoOlne etapy robot okreslona zostata w Harmonogramie i nie
ulega zmianie do konca obowigzywania Umowy. Wynagrodzenie obejmuje wszelkie koszty robot,

w tym w szczeg6lnosci robocizne, maszyny i materiaty niezbedne do ich wykonania.

3. Wykonawca zobowiazany jest ztozy¢ protokot zaawansowania robot, najpdzniej do ..................
roboczego dnia kazdego miesigca kalendarzowego realizacji robot i uzgodni¢ z Zamawiajacym
zakres wykonanych w danym miesigcu kalendarzowym prac. Zamawiajqcy, w razie braku

zastrzezen, zatwierdzi ztozony przez Wykonawce plan robét.

4. Wynagrodzenie platne bedzie w terminie ..... dni od dnia wpltywu do Zamawiajacego prawidiowo

wystawionej faktury.

5. Rozliczenie miedzy stronami dokonane bedzie po odbiorze koncowym przedmiotu Umowy, na
podstawie faktury koncowej. Za date spelienia Swiadczenia uwazana bedzie data podpisania przez
Strony bezusterkowego protokotu odbioru koncowego robot. Do czasu podpisania protokotu

koncowego Wykonawcy wyptacane beda naleznosci czeSciowe na poczet wynagrodzenia.

6. Podstawe do wystawienia faktury konicowej stanowi¢ bedzie protoko6t odbioru koncowego robét

potwierdzony przez Zamawiajacego.

8. Wynagrodzenie platne bedzie na rachunek Wykonawcy wskazany w fakturze.



9. Zamawiajacy ma prawo dokonywania potracen wszelkich wierzytelnosci, jakie przystuguja mu z
tytulu wykonania niniejszej Umowy wobec Wykonawcy z wierzytelnosci Wykonawcy, o ile nie

sprzeciwia sie temu obowigzujace prawo.

§5

Zabezpieczenia

1. Wykonawca dostarczy Zamawiajacemu gwarancje bankowa lub ubezpieczeniowa dobrego
wykonania umowy w wysokosci ...... % wartosci netto przedmiotu Umowy z terminem waznosSci od
dnia jej wystawienia do dnia ................. r., zwang dalej Gwarancjg, ztozong zgodnie ze wzorem

zaakceptowanym uprzednio przez Zamawiajacego.

W przypadku nieprzedtozenia Gwarancji, Zamawiajacy z kazdej faktury wystawionej przez
Wykonawce zatrzyma ......% wartosci netto tytutem zabezpieczenia nalezytego wykonania

przedmiotu Umowy, zwanego dalej Zabezpieczeniem.

2. Kwota Zabezpieczenia, zwrocona zostanie na rzecz Wykonawcy po dokonaniu bezusterkowego

odbioru inwestycji przez Inwestora i usunieciu wszelkich wad stwierdzonych w czasie odbioru.

3. Zwrot kwot Zabezpieczenia bedzie dokonany na pisemny wniosek Wykonawcy. Do wniosku

Wykonawca dotacza kopie protokotu potwierdzajacego usuniecie stwierdzonych wad.

4. Zwrot kwot Zabezpieczenia nastgpi w terminie ......

5. Zatrzymane kwoty Zabezpieczenia lub Gwarancja mogg by¢ uzyte na pokrycie roszczen

Zamawiajacego z tytutu nienalezytego wykonania Umowy.

§6
Roboty dodatkowe

1. Zamawiajacy ma prawo poleci¢ Wykonawcy wykonanie robot dodatkowych.

2. Wykonawca zobowiazany jest zglasza¢ Zamawiajacemu konieczno$¢ wykonania robot

dodatkowych.

3. Robotami dodatkowymi sg roboty nieobjete Umowa, warunkujace prawidtowe wykonanie
Umowy lub uzytkowanie przedmiotu Umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, ktérych wykonanie

stalo sie niezbedne.



4. Okreslenie robot dodatkowych nastepuje na podstawie pisemnego polecenia skierowanego przez

Zamawiajacego do Wykonawcy.

5. W przypadku gdy Strony nie uzgodnig warunkéw aneksu, Zamawiajacy bedzie miat prawo

powierzy¢ wykonanie robot dodatkowych osobie trzeciej badz wykonac je samodzielnie.

§7

Zakres obowiazkéw Zamawiajacego

Zamawiajacy zobowigzany jest do:

1) wyznaczania swego przedstawiciela;

2) przekazania Wykonawcy protokolarnie terenu robdt, kopii ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe, dokumentacji projektowej, oraz innych dokumentéw niezbednych do rozpoczecia i

prowadzenia robaot,

3) umozliwienia Wykonawcy korzystania z energii elektrycznej, wody i kanalizacji;

4) zatwierdzania listy niezbednych do uzyskania zgod, pozwolen i zatwierdzen;

5) zglaszania uwag, oraz zatwierdzania dokumentacji wykonawczej;

6) kontrolowania oraz akceptowania uzywanych materiatéw, a takze metod realizacji rob6t w

Swietle wymogow stawianych przez specyfikacje techniczna;

7) dokonywania kontroli wykazow sprzetu i pracownikow zatrudnionych przy realizacji Umowy;

8) dokonywania kontroli jakosci robét, badan i pomiarow;

9) wyznaczania koordynatora sprawujacego nadzor nad BHP oraz ustalania zasad wspotdziatania na

terenie budowy.

§8

Zakres obowigzkow Wykonawcy

Wykonawca obowiazany jest w szczegolnosci:



1) wykona¢ przedmiot Umowy zgodnie z Umowa i dokumentacja, zasadami wiedzy i sztuki
budowlanej oraz z przepisami ustawy z 7.7.1994 r. — Prawo budowlane (t. j. DzU z 2023 r. poz. 682

ze zm.);
2) przejac teren robdt i przygotowac do realizacji przedmiotu Umowy;

3) ponosi¢ odpowiedzialno$¢ za stosownos¢, celowosc i nalezyto$¢ oraz bezpieczenstwo wszystkich

dziatan prowadzonych na placu budowy;

4) zapoznac sie z obowigzujacym na budowie Harmonogramem prac;

5) realizowac roboty z zachowaniem termindw wynikajacych z Harmonogramu;
6) udziela¢ Zamawiajacemu informacji o personelu nadzorujacym budowe;

7) nabywac materiaty budowlane, w ramach realizacji przedmiotu Umowy, odpowiadajace

przepisom prawa polskiego lub przepisom Unii Europejskiej;
8) terminowo zawiadamia¢ o wykonaniu robat;
9) na zgdanie Zamawiajgacego lub innych uprawnionych podmiotéw przerwac roboty;

10) zawiadamia¢ Zamawiajacego o wadach dokumentacji projektowej i dostrzezonych wadach

jako$ciowych materiatéw, konstrukcji maszyn i urzadzen;

11) pokrywac wszelkie szkody wyrzadzone osobom trzecim, w tym w szczego6lnosci
odszkodowawczych, na rzecz osob trzecich, zwigzanych z takimi dziataniami Wykonawcy, za ktore

ponosi on odpowiedzialno$¢ na zasadach ogdlnych prawa cywilnego.

§9

Podwykonawcy

1. Wykonawca moze powierzy¢ wykonanie czesci przedmiotu Umowy osobie trzeciej wylacznie po

uzyskaniu zgody Zamawiajacego, na zasadach przewidzianych w art. 647! ustawy z 23.4.1964 r. —

Kodeks cywilny (t .j. DzU z 2022 r. poz. 1360 ze zm.).

2. Wykonawca obowigzany jest najp6zniej w dacie wymagalnos$ci ptatnosci wynagrodzenia

naleznego podwykonawcy przedstawi¢ Zamawiajacemu dowod dokonania ptatnosci dla



podwykonawcy w postaci kopii faktury lub innego dokumentu oraz oSwiadczenie podwykonawcy o

otrzymaniu naleznosci.

3. W przypadku niedopelnienia powyzszego obowigzku Zamawiajacy uprawniony jest wstrzymac
wyplate wynagrodzenia na rzecz Wykonawcy w czesci odpowiadajacej kwocie naleznej

podwykonawcy, zatrzymujac ja jako zabezpieczenie na wypadek roszczen podwykonawcy, ktére

moga by¢ skierowane wobec Zamawiajacego w trybie art. 647! § 5 KC.

4. Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania catosci przedmiotu Umowy osobie trzeciej, bez

pisemnej zgody Zamawiajacego.

§10
Odbior robot

1. W ramach realizacji Umowy nastepowac beda nastepujace odbiory:
1) odbiér robot
2) odbidr czeSciowy

3) odbiér koncowy przedmiotu Umowy;

§11

Gwarancja i rekojmia

1. Na wykonany przedmiot Umowy Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancji jakosci w
rozumieniu przepiséw Kodeksu cywilnego na okres ...... miesiecy, liczac od dnia odbioru
koncowego inwestycji przez Inwestora, przy czym gwarancja obowiazuje od dnia dokonania

odbioru koncowego.

2. Istnienie wady lub usterki powinno by¢ stwierdzone protokolarnie. O dacie i miejscu ogledzin
majacych na celu stwierdzenie wad Zamawiajacy zawiadomi pisemnie Wykonawce. Zamawiajacy
wyznacza termin usuniecia wad lub usterek, uwzgledniajac czas uzasadniony technicznie oraz tres¢
dokumentu gwarancyjnego. Zamawiajacy ma prawo wykonywac uprawnienia z tytulu gwarancji

jakosci takze po uptywie jej okresu, jesli wada zostata ujawniona w okresie gwarancji jakoSci.

3. Usuniecie wad powinno by¢ stwierdzone protokolarnie.



4. Wady lub usterki nieusuniete w wyznaczonym terminie Zamawiajacy moze usuna¢ w zastepstwie

Wykonawcy i na jego koszt oraz ryzyko.

5. Strony ustalaja, iz okres rekojmi z tytulu wykonania przedmiotu Umowy bedzie odpowiadat

okresowi obowigzywania gwarancji jakosci.

Odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi za wady fizyczne przedmiotu Umowy Wykonawca ponosi na
zasadach okreslonych w Kodeksie cywilnym. Zamawiajacy ma prawo wykonywac¢ uprawnienia z

tytutu rekojmi takze po uptywie jej okresu, jesli wada zostata ujawniona w okresie rekojmi.

§11

Odpowiedzialnos¢ i kary umowne

1. Odpowiedzialnos$¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zobowigzan umownych Strony
ponosi¢ bedq na ogélnych zasadach Kodeksu cywilnego oraz przez zaptate kary umownej z

nastepujacych tytutéw i w nastepujacej wysokosci:

1) za opdznienie w wykonaniu przedmiotu Umowy w wysokosci ....% za kazdy dzien opéZnienia

wynagrodzenia umownego Netto ...............c...c..... ;

2) za op6Znienie w wykonaniu przedmiotu odbioru czeSciowego, stanowigcego element
podlegajacy odbiorowi zgodnie z Harmonogramem do Umowy w wysokosci ......% za kazdy dzien
opOZnienia oraz ...... % wynagrodzenia umownego netto przewidzianego za wykonanie elementu

dotknietego opdZnieniem;

3) za opOznienie w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie rekojmi lub gwarancji
jakosci w wysokosci .....% wynagrodzenia umownego .................... Umowy za kazdy dzien
opoOznienia, liczac od dnia nastepnego od uptywu terminu wyznaczonego na usuniecie wad lub

usterek;

4) za odstapienie od Umowy przez Zamawiajacego lub Wykonawce z powodu okolicznosci, za

ktore odpowiedzialno$¢ ponosi Wykonawca, w wysokosci ..... .% wynagrodzenia netto

2. Zamawiajacy ma prawo dochodzi¢ odszkodowania przewyzszajacego kary umowne na zasadach

ogolnych.



§13

Ubezpieczenie

1. Wykonawca zobowigzany jest ubezpieczyc¢ sie od odpowiedzialno$ci cywilnej (OC) z tytutu
realizacji niniejszej Umowy w stosunku do 0s6b trzecich i ich mienia oraz od nastepstw
nieszczesliwych wypadkow. Wykonawca zobowigzany jest przekaza¢ Zamawiajacemu w terminie
............. dni od dnia podpisania niniejszej Umowy kopie wyzej wymienionych polis wraz z

wszelkimi dowodami wptaty wymaganych skladek.

2. Wykonawca obowigzany jest zapewniC w razie koniecznosci przedtuzenie okresu, na jaki

zawarto ubezpieczenia, nie krocej niz do dnia dokonania odbioru koncowego przedmiotu Umowy.

§14

Odstapienie od Umowy

1. Zamawiajacy ma prawo odstagpi¢ od Umowy:

1) w razie nieprzedstawienia lub nieprzedtuzenia polisy ubezpieczeniowej,

2) w razie powierzenia przez Wykonawce realizacji Umowy lub czeSci Umowy osobie trzeciej bez

zgody Zamawiajacego.

2. Zamawiajacy ma prawo odstgpi¢ od Umowy w razie wydania przez wlasciwy organ zakazu
prowadzenia robot budowlanych. W takiej sytuacji odstgpienie od Umowy nie bedzie uznawane za

lezace po stronie Zamawiajgcego.

3. Odstapienie od Umowy nastepuje w czesci dotyczacej niewykonanego zakresu Umowy.

4. Wykonawca moze odstapi¢ od Umowy w przypadku:

1) zwloki Zamawiajacego z wyplata wynagrodzenia czesSciowego lub koncowego wynikajacego z

niniejszej Umowy,

2) zazadania przez Zamawiajacego lub inne uprawione podmioty przerwy w robotach na budowie

przekraczajacej ........ miesigce.

5. W razie odstgpienia od Umowy, Wykonawca obowigzany jest do dokonania przy udziale

Zamawiajacego pelnej inwentaryzacji oraz zabezpieczenia wykonanych robot.



§ 15

Poufnosc

1. Warunki Umowy nie moga by¢ udostepniane osobom trzecim bez wiedzy i zgody

Zamawiajgcego.

2. Strony zobowiazuja sie wszelkie informacje uzyskane w zwigzku z zawarciem niniejszej
Umowy, dotyczace w szczeg6lnosci charakterystyki przedsiebiorstwa Zamawiajacego i

Wykonawcy wykorzystywac tylko dla realizacji Umowy.

3. Obowiazek zachowania tajemnicy obciagza Wykonawce i Zamawiajacego rowniez po

zakonczeniu okresu obowigzywania niniejszej Umowy przez okres ........lat.

§ 15

Postanowienia koncowe

1. Wykonawca nie moze przenosi¢ wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej Umowy bez zgody

Zamawiajgcego.
2. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy moga by¢ dokonywane wytacznie w formie pisemne;j.

3. W sprawach nieuregulowanych Umowa stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego oraz innych

ustaw.

4. Wszelkie spory powstale na tle wykonania niniejszej Umowy, co do ktorych strony nie doszty do

porozumienia, rozstrzygane beda przez sad wiasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

5. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach z przeznaczeniem po jednym

egzemplarzu dla kazdej ze Stron.

6. Integralng czesS¢ Umowy stanowiq zatgczniki.

(podpis Wykonawcy) (podpis Zamawiajacego)

WYKONAWCA ZAMAWIAJACY



Pouczenie

Zgodnie z art. 649 KC w razie watpliwosci poczytuje sie, iz wykonawca podjat sie wszystkich robot

objetych projektem stanowigcym czesc¢ sktadowa umowy.

Zgodnie z art. 657 KC uprawnienie do odstapienia od umowy przez wykonawce lub przez

inwestora moze by¢ ograniczone lub wylaczone przez przepisy szczegélne, np. zgodnie z art. 6492
§ 2 KC, odstgpienie inwestora od umowy spowodowane zadaniem wykonawcy (generalnego
wykonawcy) przedstawienia gwarancji zaplaty jest bezskuteczne. Zgodnie z art. 395 KC mozna
zastrzec, ze jednej stronie lub obu stronom przystugiwac¢ bedzie w ciaggu oznaczonego terminu

prawo odstgpienia od umowy. Prawo to wykonuje sie przez oSwiadczenie ztozone drugiej stronie.

Zgodnie z art. 17 ustawy Prawo budowlane ( t. j. DzU z 2023 r. poz. 682 ze zm.)
Uczestnikami procesu budowlanego, w rozumieniu ustawy, sa:

1) inwestor;

2) inspektor nadzoru inwestorskiego;

3) projektant;

4) kierownik budowy lub kierownik robét

Zgodnie z art. 17 ustawy Prawo budowlane ( t. j. DzU z 2023 r. poz. 682 ze zm.), do obowigzkéw
inwestora nalezy zorganizowanie procesu budowy, z uwzglednieniem zawartych w przepisach
zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, a w szczego6lnoSci zapewnienie:

1) opracowania projektu budowlanego i, stosownie do potrzeb, innych projektow,

2) objecia kierownictwa budowy przez kierownika budowy,

3) opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

4) wykonania i odbioru rob6t budowlanych,

5) w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania robét budowlanych lub
warunkami gruntowymi, nadzoru nad wykonywaniem robét budowlanych — przez osoby o
odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.

Inwestor moze ustanowic¢ inspektora nadzoru inwestorskiego na budowie.

Inwestor moze zobowigzac projektanta do sprawowania nadzoru autorskiego.
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