Umowa o wykonanie robét budowlanych

Zawarta W dnil .......eeeeeeeeeeeeerereeeeeeereeereeenene. R

pomiedzy:

(firma; miejsce zamieszkania/siedziba, adres; nr we wlasciwym rejestrze oraz nazwa rejestru/CEIDG, REGON, kapitat

zaktadowy)

zwanym dalej Inwestorem,

(firma; miejsce zamieszkania/siedziba, adres; nr we wla$ciwym rejestrze oraz nazwa rejestrut/CEIDG, REGON, NIP,

kapitat zakladowy)

zwanym dalej Wykonawca,
zostala zawarta umowa nastepujacej tresci:
§1
Zlecenie prac

1. Inwestor zleca Wykonawcy wykonanie robot budowlanych ............cccccueeennnnnneen. przy
ULICY coeieieeieeeee e , @ Wykonawca zobowiazuje sie do wykonania zleconego

zakresu rob6t budowlanych zgodnie z projektem i zasadami wiedzy technicznej.

2. SzczegoOtowy zakres robot jest sprecyzowany w dokumentacji projektowo-technicznej

opracowanej przez Inwestora i stanowi zatacznik do umowy.
§2
Dokumentacja

1. Inwestor przekaze Wykonawcy kompletng dokumentacje projektowo-techniczng w terminie do
AN e Wykonawca potwierdzi jej odbior stosownym

dokumentem.



2. Inwestor przekaze protokolarnie Wykonawcy teren budowy w terminie do dnia ..................

Wykonawca potwierdzi odbiér stosownym dokumentem.
§3
Rozpoczecie robét

1. Wykonawca przystapi do rozpoczecia robot budowlanych na podstawie niniejszej umowy,

niezwlocznie po otrzymaniu od Inwestora dokumentéw pozwalajacych na ich rozpoczecie.
2. Warunkiem rozpoczecia robdt jest otrzymanie pierwszej transzy zaplaty.

3. Realizacja robot bedzie przebiega¢ zgodnie z harmonogramem przygotowanym przez

Wykonawce, stanowigcym zalgcznik do umowy.

4. Zakonczenie robét stanowigcych przedmiot niniejszej umowy nastapi w terminie do

dnia ......cceueee. , Co zostanie potwierdzone protokotem odbioru podpisanym przez strony umowy.

5. W przypadku wystgpienia robot dodatkowych termin zakonczenia rob6t moze ulec zmianie, co
musi by¢ uzgodnione przez strony umowy i zaakceptowane w drodze zawarcia aneksu do niniejszej

umowy.

6. W przypadku koniecznos$ci wstrzymania robét ze wzgledu na brak dokumentacji lub
odpowiednich pozwolen termin zakonczenia rob6t budowlanych i remontowych moze sie wydtuzy¢

0 czas przerwy w wykonywaniu prac.
§4
Wykonanie robét

1. Za wykonanie zakresu robot Wykonawca otrzyma wynagrodzenie w wySoKOSCi ...................
(stownie: ....ccovveeeveeeiieeeieens ) ztotych, powiekszone o VAT naliczony zgodnie z obowigzujacymi

przepisami.
2. Kwota moze ulec powiekszeniu lub pomniejszeniu w wyniku korekty zakresu robot.

3. Wartos$c¢ robot dodatkowych musi by¢ zaakceptowana przez strony w drodze zawarcia aneksu do

niniejszej umowy przed przystgpieniem do ich wykonania

§5
Wynagrodzenie

Wyplata wynagrodzenia na rzecz Wykonawcy nastapi wedtug nastepujacych zasad:



1) w terminie ............ dni od daty podpisania niniejszej umowy Inwestor przekaze na konto

Wykonawcy kwote w wysokosci ....... % ustalonego wynagrodzenia;

2) Wykonawca z tytulu wykonania poszczegélnych etapow robot okreslonych w zatgczniku do

umowy wystawiac bedzie faktury czeSciowe, co dwa tygodnie od daty rozpoczecia robdt;

3) po wykonaniu i odebraniu przez Inwestora rob6t, o ktérych mowa w niniejszej umowie,

Wykonawca wystawi fakture koncowa, uwzgledniajacq dotychczasowe wplaty Inwestora;

4) Inwestor zobowiazany jest zaptaci¢ naleznosci wskazane w fakturach Wykonawcy w
terminie ............... dni od daty otrzymania kazdej z faktur na konto Wykonawcy wskazane w

fakturach.
§6

Prace przygotowawcze i obowiazki inwestorow

1. Wykonawca zapewnia, ze przy wykonywaniu wszelkich prac remontowych i budowlanych

bedzie stosowac przepisy rozdziatu 5 ustawy Prawo budowlane (DzU z 2023 r. poz. 682 ze zm.)

2. Rozpoczecie budowy nastepuje z chwilg podjecia prac przygotowawczych na terenie budowy.

3. Pracami przygotowawczymi sg:

1) wytyczenie geodezyjne obiektow w terenie;

2) wykonanie niwelacji terenu;

3) zagospodarowanie terenu budowy wraz z budowa tymczasowych obiektow;

4) wykonanie przytaczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby budowy.

4. Prace przygotowawcze moga by¢ wykonywane tylko na terenie objetym pozwoleniem na

budowe lub zgloszeniem.

5. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta
sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie
rozpoczecia robot budowlanych, dla ktérych wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na
budowe, dokonanie zgloszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4 ustawy Prawo
budowlane, lub dokonanie zgloszenia instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d

ustawy Prawo budowlane.



6. Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych inwestor dotacza:

1) informacje wskazujqcq imiona i nazwiska oséb, ktore beda sprawowac funkcje:

a) kierownika budowy — w przypadku robot budowlanych wymagajacych ustanowienia kierownika
budowy,

b) inspektora nadzoru inwestorskiego — jezeli zostat on ustanowiony

- oraz w odniesieniu do tych oséb dotacza kopie zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7
ustawy Prawo budowlane, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych w
odpowiedniej specjalnosci;

2) o$wiadczenie lub kopie o$wiadczenia projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu
projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz
projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi zamierzenia

budowlanego.

7. Zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych dokonuje sie w:
1) postaci papierowej albo

2) formie dokumentu elektronicznego za posrednictwem portalu e-Budownictwo.

§7

Kierownictwo i nadzor

Przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest obowiazany:

1) zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b ustawy Prawo
budowlane, w przypadku:

a) robot budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na budowe,

b) budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4 ustawy Prawo budowlane,

c) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a ustawy Prawo budowlane,

d) instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d ustawy Prawo budowlane;

2) ustanowic kierownika budowy w przypadku:

a) robot budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na budowe,

b) budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1, 2-4, 9, 27 i 30 ustawy Prawo budowlane, oraz
instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d i e ustawy Prawo budowlane,

c) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a ustawy Prawo budowlane,



ca) rozbiorki objetej decyzja o pozwoleniu na rozbiorke,

d) robot budowlanych objetych decyzja o legalizacji budowy, o ktérej mowa w art. 49 ust. 4 ustawy
Prawo budowlane, w ktorej nalozono obowiazek uzyskania pozwolenia na uzytkowanie,

e) robot budowlanych objetych decyzja o pozwoleniu na wznowienie robot budowlanych, o ktorej
mowa w art. 51 ust. 4 ustawy Prawo budowlane;

3) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadku:

a) gdy taki obowigzek wynika z decyzji o pozwoleniu na budowe,

b) robot budowlanych objetych decyzja o legalizacji budowy, o ktorej mowa w art. 49 ust. 4 ustawy
Prawo budowlane, w ktorej nalozono obowiazek uzyskania pozwolenia na uzytkowanie,

c) robot budowlanych objetych decyzja, o ktérej mowa w art. 51 ust. 4 ustawy Prawo budowlane,
d) obiektéw budowlanych, okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art. 19 ust. 2 ustawy
Prawo budowlane;

4) przekazac kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny,

§8
Gwarancja
1. Na wykonane roboty Wykonawca udziela ........ miesiecznej gwarancji, ktorej bieg rozpoczyna sie

w dniu podpisania przez strony protokotu odbioru.

2. Jako gwarancje dobrego wykonania Inwestor zatrzyma .....% warto$ci netto umowy wskazanej w
kazdej fakturze Wykonawcy. Inwestor uwolni 50% sumy gwarancyjnej po pozytywnym odbiorze
koncowym, a pozostate 50% zostanie zatrzymane na okres .... miesiecy od daty odbioru koncowego
— kwota ta zostanie przeliczona na dolary amerykanskie wedtug sredniego kursu NBP z dnia

odbioru koncowego.
89
Odpowiedzialnos¢ wykonawcy

Strony ustalajg odpowiedzialnos¢ z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania przedmiotu
umowy w sposOb nastepujacy:
1) Wykonawca zaptaci Inwestorowi kare umowng w wysokosci .......... ztotych z tytulu

nieterminowej realizacji przedmiotu umowy, liczong za kazdy dzien zwioki;

2) Inwestor zaptaci Wykonawcy kare umowna w wysokosci ............... ztotych z tytulu

nieterminowego przekazania placu budowy, dokumentacji projektowo-technicznej oraz z tytutu



nieterminowej dostawy elementow i materiatléw, o ktérych umowa w zalaczniku do umowy, za

kazdy dzien zwloki;

3) w przypadku odstgpienia od umowy przez ktérgkolwiek ze stron z przyczyn niezawinionych
przez drugg strone, strona odstepujaca od umowy zobowigzana jest do zaplaty drugiej stronie .......

% wynagrodzenia umownego.
§10

Odstapienie od umowy
1. Wykonawcy przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy w nastepujacych przypadkach:
a) nieprzekazania przez Inwestora w terminie ........... dni od terminu ustalonego w umowie:
— planu budowy,
— dokumentacji technicznej,
— pozwolenia na budowe,
b) niewykonania dostawy elementow i materiatow okreslonych w zalaczniku do umowy.

2. Odstapienie przez Wykonawce od umowy nie zwalnia Inwestora z obowigzku zaptaty kar
umownych przewidzianych niniejsza umowa, a takze nie pozbawia Wykonawcy uprawnien do

dochodzenia odszkodowania za poniesione straty na zasadach ogolnych.
3. Inwestorowi przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej umowy w nastepujacych przypadkach:

a) op6znienia z winy Wykonawcy terminu wykonania poszczeg6lnych robot, okreSlonych w

zalaczniku do umowy, przekraczajacego okres ............ dni w terminie do dnia ............ ,

b) wstrzymania wykonania robdt przez wladze nadzoru budowlanego z winy Wykonawcy trwajace

minimum .......... dni, w terminie do dnia........... S

c) wykonania robot niezgodnie z dostarczong przez Inwestora dokumentacjg projektowo-techniczng
i niezastosowania sie do wymogow dokumentacji w terminie ...... dni od daty zgloszenia takiego

zadania przez Inwestora, w terminie do dnia ..........
§11
Sila wyzsza

1. Strony umowy zwolnione sg od odpowiedzialnosci z tytutu niewykonania lub nienalezytego

wykonania przedmiotu umowy w przypadku zaistnienia okolicznosci sity wyzszej.



2. Przez sile wyzsza, na potrzeby niniejszej umowy, rozumie sie nastepujqce zdarzenia negatywnie

oddzialujace na wywigzanie sie przez Inwestora lub Wykonawce z przyjetych zobowigzan:

a) wojne (wypowiedziana lub nie), rewolucje, rozruchy, powstanie, zamieszki, inwazje, konflikt

zbrojny, akt terroryzmu badz sabotazu,
b) wypadek, w wyniku ktérego nastgpito skazenie radioaktywne badz chemiczne,

c) eksplozje, pozar, powddz, uderzenie pioruna, trzesienie ziemi badz jakiekolwiek podobne

zagrozenie,
d) zaraze badz inng powazng epidemie.
§12
Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej umowy dla swej waznoS$ci powinny zostac¢

sporzadzone w formie pisemne;j.
2. Umowa zawiera zalaczniki, ktére stanowiq integralng cze$¢ umowy.

3. Do spraw nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majg przepisy ustawy prawo
budowlane (DzU z 2023 r . poz 682 ze zm.) , oraz przepisy ustawy Kodeks cywilny (DzU z 2022 r.
poz. 1360 ze zm.).

4. Wszelkie ewentualne spory pomiedzy stronami rozstrzygane bedg polubownie, a w przypadku

niedojscia do porozumienia, poddane zostang rozstrzygnieciu sadowemu.

5. Umowe sporzadzono w .......... jednobrzmiacych egzemplarzach, po ............ dla kazdej ze stron.
) S (2)

WYKONAWCA INWESTOR

Pouczenie :

Zgodnie z art. 17 ustawy Prawo budowlane (DzU z 2023 r. poz. 682 ze zm.)
Uczestnikami procesu budowlanego, w rozumieniu ustawy, sa:
1) inwestor;

2) inspektor nadzoru inwestorskiego;



3) projektant;

4) kierownik budowy lub kierownik robot

Zgodnie z art. 17 ustawy Prawo budowlane (DzU z 2023 r. poz. 682 ze zm.), do obowigzkow
inwestora nalezy zorganizowanie procesu budowy, z uwzglednieniem zawartych w przepisach
zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, a w szczeg6lno$ci zapewnienie:

1) opracowania projektu budowlanego i, stosownie do potrzeb, innych projektow,

2) objecia kierownictwa budowy przez kierownika budowy,

3) opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

4) wykonania i odbioru rob6t budowlanych,

5) w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania robot budowlanych lub
warunkami gruntowymi, nadzoru nad wykonywaniem rob6ot budowlanych — przez osoby o
odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.

Inwestor moze ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego na budowie.

Inwestor moze zobowigzac projektanta do sprawowania nadzoru autorskiego.



